Kampus

Raumplanung - Stadtentwicklung

Amt der Steiermérkischen Landesregierung
A13 Umwelt und Raumordnung
8010 Graz, Stempfergasse 7

gesehen am:
10, Okt, 2019

sch
D! Hermanr &ﬁ:‘ﬁ\z e!:b ‘/\&
-
MARKTGEMEINDE ) ?j;%.’_.";f- 5 |

EGGERSDORF BEI GRAZ N

ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 1.0
VERORDNUNG UND
6r Ste jﬁr"‘".!_rf‘r*hen Landesregionme

mt de
ERLAUTERUNGSBERICH%  MaSgabe des Bes,

faﬁ;ﬁ 0. 100 VO/M e
L “1/(7/1'6:‘0'?0/7

-.'..?',uuu-;m /é?("f' i
Fr die b.\.lur .mi sehe Laltcgreglerur1c
Der Aute;lu ngsleiter
BESCHLUSS D fllog

Abadnderungen gegenliber Mingelbekanntgabe in blauer Schrift

Kampus Raumplanungs- und Stadtentwicklungs GmbH
Joanneumring 3/2. Stock, A-8010 Graz, Tel.: +43/(0)316/81 80 85-0, Fax; DW -9, E-Mail: office@kampus.at, Web: www.kampus.at
Boankverbindung: BKS - Bank fUr Karnten & Steiermark, BIC: BFKKAT2K, IBAN: AT901700000186000250; UID-Nr.: ATU73462335; FN 494178 h



Marktgemeinde Eggersdorf bei Graz
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 VERORDNUNG
§ 5 Riumliches Leitbild

PRAAMBEL

Das Réumliche Leitbild der Marktgemeinde Eggersdorf basiert auf den Zielsetzungen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.0 sowie dem rdumlichen Leitbild der Marktgemeinde
Eggersdorf oaus dem Johre 2015, verfasst von HC-Heigl Consulting. Letzt genanntes
Planungsinstrument wurde auf seine Aktualitit und Praxiskonformitdt gepriift und ergdnzt.

Es ergdnzt die rdumlich-funktionellen Zieldefinitionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes,
welches rechtskriftige Baulandfiéichen gem. Fliichenwidmungsplan und kiinftiges Bauland ink!.
dessen Potenziale gem. OEK - Entwicklungsplan umfasst.

Das Rédumliche Leitbild erfasst im Wesentlichen die Charakteristika aller Baugebiete und leitet
Ziele und MafSnahmen fiir die jeweiligen Bereiche ab. Diese gebietsbezogenen Leitlinien treffen
signifikante Aussagen zur rdumlichen Entwicklung der Gemeinde. Eine individuelle Beurteilung
im Bauverfahren in Bezug auf das erforderliche Gerechtwerden der gestalterischen Bedeutung
einer Bebauung fiir das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild nach §43 (4) Stmk. BauG 1995 idgF
kann jedoch nicht vollstiindig ersetzt werden.

(1) Raumliche Abgrenzung - Geltungsbereich

Die gegenstidndlichen Festlegungen haben sich an den Festlegungen im Ortlichen
Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Eggersdorf bei Graz zu orientieren. Diese umfassen
bestehende Baulandbereiche sowie kiinftiges Bauland inkl. dessen Potenziale innerhalb der
Entwicklungsgrenzen.

Das rdumliche Leitbild gibt Leitvorgaben fir die zukiinftige Bebauung vor, wobei es speziell in
Bebauungspldnen gilt, diese Planungsvorgaben zu prazisieren. Die Prazisierung soll in Form eines
Abwagungsprozesses durchgefiihrt werden, inwieweit im Einzelfall auf gewisse
Planungsvorgaben im Detail eingegangen werden soll. So wird in Hanglagen das Augenmerk
vermehrt auf dem Umgang mit dem Geldnde zu legen sein, als beispielsweise in ebenen Lagen.

Die gestalterischen Festlegungen des Raumlichen Leitbildes gelten fiir alle Baugebiete gem.
jeweils geltenden Flachenwidmungsplan, ausgenommen jener Gebiete, in welchen
rechtswirksame Bebauungspldne zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Rdumlichen Leitbildes
bereits bestehen.

Das Raumliche Leitbild entfaltet seine Giiltigkeit auf Neubauten als auch auf Zu- und Umbauten.
Konnen in Folge von Zu- und Umbauten die Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes nicht
zweifelfrei angewendet werden, dies insbesondere wenn der Bestand (Altbestand) vor der
Giltigkeit des Raumlichen Leitbildes errichtet wurde, so ist es zuldssig die zu erzielend

Gebiet der Raumplanung, festzustellen,
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Marktgemeinde Eggersdorf bei Graz

E Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 VERORDNUNG
In bebauten Bereichen ist — aufgrund der Bestandssituation das Ausmal der Anwendung der
Leitvorgaben nicht immer zweifelsfrei ersichtlich, wodurch die Mboglichkeit besteht im
Zweifelsfall ein raumplanerisches Gutachten einzuholen. Dies insbesondere wenn der Bestand
(Altbestand) vor der Giltigkeit des Rdumlichen Leitbildes errichtet wurde. So ist es zuléssig die

zu erzielende Integration in das Orts- und Landschaftsbild durch die Einholung eines

Gutachtens auf dem Gebiet der Raumplanung festzustellen.

Die bisherige Regelung, welche auf Meterangaben bzw. Bauplatze eingeschrinkt ist, wurde auf
die Bestimmung ,im relevanten Betrachtungsraum” abgedndert. Dis stellt eine Anpassung an
die Praxis dar, da die angeflihrte Meterangabe in keinsterweise eine nachvollziehbare
Begriindung umfasst. In der Praxis hat sich zudem gezeigt, dass bei einer Ausdehnung auf den
relevanten Betrachtungsraum vielmehr die Fragestellung der Integration in das Orts- und
Landschaftsbild beantwortet werden kann. Sondernutzungen im Freiland wurden bewusst aus
dem Geltungsbereich des Rdumlichen Leitbildes ausgeschlossen, da sie sich vermehrt zerstreut
im Gemeindegebiet befinden und auch in den bisherigen Altgemeinden keine Festlegung
hatten.

(2) GeschoBanzahl, Gebdudehdhe, Gesamthéhe von Bauwerken

e Die maximal zuldssige GeschofRzahl wird mit 2 oberirdischen GeschoRen (Uber dem
natlrlich angrenzenden Geldnde) festgelegt. Ein oberirdisches GeschoR liegt dann vor,
wenn die duReren Begrenzungsflachen in Summe zu mehr als der Hilfte iUber dem
anschlieBenden Geldnde nach Fertigstellung liegen. Ein unterirdisches GeschoB liegt
dann vor, wenn die duleren Begrenzungsflachen in Summe zu nicht mehr als der Hilfte
Uber dem anschlieRenden Gelande nach Fertigstellung liegen.

* Bauteile wie Loggien, Balkone und Gaupen fiir den Ausbau des Dachgeschosses sind
zuldssig — sofern sie in Summe kiirzer als 50% der bauteilbezogenen Fassadenlinge sind.

e Eine hangparallele Ausrichtung der Hauptbaukdrper ist anzustreben.

e Die maximal zuldssige Gesamthohe des Gebdudes wird mit 12,0m (Firsthéhe), sowie die
maximal zuldssige Gebaudehohe (Traufhdhe bzw. Attikahdhe) mit 8,50m festgelegt.
Davon abweichend gilt:

o Im geneigten Geldnde (2 1 m — Hohendifferenz, gemessen auf den projizierenden
Grundriss, zwischen tal- und bergseitiger aufsteigender Fassade) ist eine maximal
zuldssige Gesamthohe der Gebaude von 13,5m (Firsthhe), sowie eine maximal zulassige
Gebaudehohe (Traufhohe bzw. Attikahdhe) von 9,50m talseitig und 8,50 m bergseitig
festgelegt. Dabei ist eine visuelle 3-GeschoRigkeit von Geb3uden zuldssig.

o In Kuppenlagen kann die Gesamtgebaudehthe nur dann ausgenutzt werden, wenn die
anrainenden, in der Nachbarschaft befindlichen Gebdude (< 60m), ebenfalls eine
derartige Hohe aufweisen. Andernfalls ist die Gesamthohe der benachbarten Gebiude
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als maBgebende Héhe heranzuziehen,

' Unter relevantem Betrachtungsraum ist das rdumlich funktionelle Siedlungsgefliige in

auch Sicht- und Blickbeziehungen zu angrenzenden Gebaude und Landschaftsstrukturen.
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Marktgemeinde Eggersdorf bei Graz
o) Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 VERORDNUNG

Ausgenommen von diesen H6henfestlegungen sind:

o Treppenhduser, Liftanlagen und Bauteile, welche kleinrdumig (punktuell) die
zuldssigen Hohenvorgaben liberschreiten.

o Gewerbe- und Industriebauten, landwirtschaftliche Betriebsgebiude, so ferne aus
technischen und/oder betriebserforderlichen Griinden andere Hohenvorgaben
erforderlich sind.

o Gebdude im Siedlungsschwerpunkt Eggersdorf, die zumindest im Erdgeschoss
mehrheitlich Handels-, Dienstleistungs- und/oder Kleingewerbebetriebe haben
(mit Ausnahme von inneren ErschlieBungs- und Nebenridumen) und zur
Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen. Diese Geb3ude diirfen insgesamt 3
oberirdische GeschoRe mit einer maximalen Gesamtgebdudehshe von 13,5 m
und kénnen ein ausgebautes Dachgeschoss — unter der Voraussetzung der
Errichtung eines Sattel-, Mansarden- oder Walmdaches — erhalten.

(3) Dachgestaltung — Dachform und Dachneigung

Die Hauptdachform sind Steildachkonstruktionen wie das Satteldach, das Satteldach mit
Schopf sowie das Walmdach.
Untergeordnete Baukdrper (max. 35% der Dachflache) und Nebengebéude diirfen auch
mit anderen Dachformen, ausgebildet werden.
So im relevanten Betrachtungsraum schon andere Dachformen vorhanden sind, sind
diese auch zulassig.
Satteldacher miissen eine Neigung > 25 Grad aufweisen.
Pultdacher diirfen eine maximale Neigung von 15 Grad aufweisen.
Von diesen Festlegungen gilt abweichend:
o Im Siedlungsschwerpunkt Eggersdorf diirfen Gebaude bis zu maximal 49% der
verbauten Flache des Erdgeschosses ein oder mehrere Flachdicher aufweisen.
Die Baukdrpergestaltung muss sich dem kleinteiligen, landlichen StraRen-, Orts-
und Landschaftsbild anpassen.
o Die Uberdachung von Loggien, Balkonen, Terrassen, Treppenhiusern
Liftanlagen u. dgl. sind von diesen Bestimmungen ausgenommen
o Gewerbe- und Industriebauten, landwirtschaftliche Betriebsgebdude, so fern
aus technischen und/oder betriebserforderlichen Griinden andere Dachformen
erforderlich sind.

(4) Landschaftsverinderungen:
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Gelandeverdnderungen und —anhebungen sind nur in geringem, technisch
notwendigem Ausmal zuldssig, soweit moglich sind natirliche Bdschungen zu
bevorzugen




Marktgemeinde Eggersdorf bei Graz
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 VERORDNUNG

Waurfsteinschlichtungen sind zu vermeiden - dort wo diese technisch unbedingt
notwendig sind - sind sie auf ein MindestmaR zu beschranken und zu begriinen
Uferbegleitgriinstreifen sind naturnah zu erhalten, bachbegleitende FuR- bzw. Radwege
sind erwiinscht. Parkpldatze dirfen im Uferbegleitgriin, mit Ausnahmen im zentralen
Bereich des Marktes Eggersdorf, nicht errichtet werden.

(5) ErschlieBung — StraBenraum — Absténde - Infrastruktur:

L]

Einbindung zuklinftiger Baulanderweiterungen in bestehende ErschlieRungskonzepte
Vermeiden von Sackstraflen

Freihalten und Einbinden von Verkehrsflichen bei Siedlungen fiir ausreichend
dimensionierte Wendepldtze gemaR den Vorgaben der jeweils giiltigen RVS (duBerer
Wendekreis 12m)

Mindestbreiten neu zu errichtender ErschlieBungsstraBen sind einzuhalten
(Gesamtbreite inkl. Bankett mind. 6m, befestigte staubfreie Fahrbahn; Ausbildung nach
Erfordernis (zB Asphalt, Beton, etc.))

Gewadhrleistung der ausreichenden Entwisserung des StraRBenraumes durch einen
mind. 1,0m breiten Sickerstreifen (Bankett).

LarmschutzmaRnahmen im Bereich der Wohnbebauung durch Baukérperstellung und
Grundrissgestaltung (Vermeidung von Larmschutzwéanden)

Toranlagen sind so in Errichtung zu bringen, dass eine Aufstellflache fiir Kraftfahrzeuge
zwischen Verkehrsflache und Toranlage méglich ist.

(6) FlieBender und ruhender Verkehr:

Strukturierung der Parkplatzflichen durch Griininseln und Bepflanzung, pro 5
Abstellpldtze ist in Wohngebieten ein heimischer Baum (klein- und mittelkroniger Baum
in Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von mindestens 14/16cm) zu pflanzen,
in Industrie- und Gewerbegebieten pro 10 Abstellplatze.

{7) Einfriedungen:
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In Abstimmung mit dem vorhandenen StraBenbild und der bestehenden Gestaltung sind
neue Einfriedungen priméar als licht- und luftdurchlassig auszufiihren (die genaue
Definition ist im Erlduterungsbericht zu finden); eine maximale Héhe von 1,50m ist
einzuhalten. Ausnahmen bilden Sichtschutzelemente bei Terrassen und Balkonen sowie
gegenuber Wegverbhindungen und/oder bei nachweislich erforderlichem Larmschutz.

Einfriedungen massiver Bauart wie Mauern und Steingabionen sind unzuldssig
In Industrie- und Gewerbegebieten bzw. bei Betrieben sind Abweichungen in
Art zuldssig




Marktgemeinde Eggersdorf bei Graz
E Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 VERORDNUNG

e FEinfriedungen in Industrie- und Gewerbegebieten haben keine Einschrankung. Dies ist
im Bedarfsfall (Larmschutz) durch ein Fachgutachten zu belegen hinsichtlich Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild

e lebende Zdune sind als naturnahe und standortgerechte Bepflanzung auszufiihren,
dirfen eine Hohe von 2,5m nicht Giberschreiten und sind im Abstand von mind. 1m von
der Verkehrsflache auszurichten. In Kreuzungsbereichen sind Einfriedungen derart in
Errichtung zu bringen, dass sie den Erfordernissen der Verkehrssicherheit (Sichtweiten,
etc.) entsprechen (z. B. Abschragungen, Riickversetzungen, etc.)

e Fiur Ldrmschutzwdnde gelten abweichende Regelungen. Die Hohen dirfen je nach
Erforderlichkeit 1,5m auch Gbersteigen.

e Im Nahbereich von Landesstralen haben die Hohenbegrenzungen und Abstiande It.

Landes-StraRenverwaltungsgesetz, LGBI. 1964/154 idF. LGBI. 2013/87, bzw. It. den von
der StraBenverwaltung anzuwendenden Normen und Richtlinien zu entsprechen.

(8) Erneuerbare Energien:

e Bei der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Hauptgebduden sind
Schragdachlésungen anzustreben.

e Moglichst keine richtungsdndernden Aufstellungen, wenn auf Flachdach notwendig,
dann sind Solar- und Photovoltaikanlagen von der Attika ausreichend zurlickversetzt in
Errichtung zu bringen

e Vorrangige Integration der Anlagen in den Baukorper/ Dachflachen

e Beriicksichtigung allfalliger Blendwirkungen.

e In Siedlungsbereichen mit &rtlicher Fernwarmeversorgung ist ein Fernwiarmeanschluss
einer Eigenversorgungsanlage anzustreben.

e Beriicksichtigung von Brauchwasseranlagen (Grauwassernutzung) bei Neubauten

(9) Versiegelung / Oberflichenentwisserung / Gewasser
* Prioritdt hat die Versickerung auf Eigengrund; diese ist durch ein fachkundiges
Oberflachenentwasserungsprojekt nachzuweisen
e Speicherung bzw. Retention von Niederschlagsspitzen bei Starkregenereignissen in
Riickhaltebecken und Zisternen (Berechnungsgrundlage mind. 501 / m? Dachflache und
nachfolgender gedrosselter Verbringung (z.B. Vorfluter, Regenwasserkanal. etc.)
e Forcierung der Nutzung von Oberflachenwasser als Brauchwasser

e Grundsatzliche Beschrankung der Versiegelung je nach Nutzung und Gebietscharakter

(10) Gestaltung von Baukdrpern, Fassadenflichen und Griinraum:
e Auf den stralenzugewandten Seiten ist mit einer hohen gestalterischen Qualitét

(betreffend Griinraum, Fassadengestaltung, ErschlieBungskonzepte, etc.) zu reagieren.___

e Einordnen von Struktur, Gestaltung, Materialien und Farbgebung der Fas qga\\m“ii'és J_'_._.,__

bestehende Ortsbild {betrifft auch Dachdeckungen) :‘5
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Marktgemeinde Eggersdorf bei Graz
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 VERORDNUNG
e Grelle und reflektierende Farben auf groRflachigen Fassadenbereichen sowie
grof¥flachige Verkleidungen mit polierten oder glinzenden Oberflichen sind nicht
zuldssig (ausgenommen Anlagen fiir erneuerbare Energien)

e Herstellung von groRflachigen Farbmustern zur Beurteilung der Farbe durch die
Baubehdrde auf Verlangen

(11) Baulanddurchgriinung, soziales Griin:

e Eine Durchgriinung des Baugebietes hat durch naturnahe und standortgerechte
Bepflanzung zu erfolgen. Dabei sind heimische Baum- und Straucharten, insbesondere
Laubgehdlze und Obstbdume, zu bevorzugen

e Die Durchgriinung soll in Form von Baumalleen oder vereinzelt aufgelockerten
Strauchbepflanzungen erfolgen, sofern dies durch die vorhandene Bebauung mdoglich
ist. Eine kleinrdumige Durchgriinung und ein Bepflanzungskonzept sind verpflichtend
auszufiihren

e Vorsorgende Griinraumplanung bei neuen Bauvorhaben (insbesondere im Industrie-
und Gewerbebereich)

e Schutz zusammenhangender dkologisch wirksamer Freiflachen

e Schaffung und Gestaltung von sozialem Griin in 6ffentlichen sowie siedlungs6ffentlichen
Rdumen (wohnungsnahes Griin) in Form von Park- oder Sportanlagen

e Bepflanzungskonzept zumindest fiir groRflachigere Bebauungen im Industrie- und
Gewerbegebiet (GrundstiicksgroRen Gber 2.000m?) bzw. fur gréBere Wohnbauten
(Geschosswohnbau) vorzusehen.

§ 6 Rechtswirkung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

(1)  Verordnungen der Gemeinde diirfen Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes
nicht widersprechen. Der Flachenwidmungsplan Nr. 1.0 bzw. Anderungen desselben diirfen dem
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.0 nicht widersprechen.

(2) Raumbedeutsame MaBnahmen sowie Beschliisse der Gemeinde diirfen dem Ortlichen
Entwicklungskonzept, dem Fldchenwidmungsplan oder einem Bebauungsplan nicht
widersprechen.

(3)  Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.0 ist bei Vorliegen wichtiger Griinde (Widerspruch zu
Verordnungen und Gesetzen des Bundes und des Landes, zur Ubergrtlichen Raumordnung,
Anderung von Rahmenbedingungen fiir die Gemeindeentwicklung, etc.) anzupassen.

[kampus]



Marktgemeinde Eggersdorf bei Graz
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1.0 VERORDNUNG
§ 7 Inkrafttreten

(1) Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) Nr. 1.0 durch die
Landesregierung beginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag. Mit Rechtskraft des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes Nr. 1.0 treten die bislang Q]ﬁﬂﬂa}’-k tlichen Entwicklungskonzepte der

Altgemeinden aufer Kraft.
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